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Sefior(a)

JOSE DE JESUS RESTREPO ORTIZ
C.C. 548426

Teléfono: No Registra

Email: No Registra

Asunto: Notificacion de la Resolucion 202450082865

Respetado(a) ciudadano(a),

Estamos adjuntando la resolucion catastral No. 202450082865 del 22/10/2024

Este correo electronico contiene informacion confidencial de la Subsecretaria de
Catastro de la Alcaldia de Medellin, Distrito De Ciencia, Tecnologia E Innovacién
De Medellin. Si Usted no es el destinatario, le informamos que no podra usar,
retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su contenido, de hacerlo
podria tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de
enero de 2009 y todas las que le apliquen.
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SECRETARIA DE GESTI()N Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 5

2 450082 8 6

DE 22/10/2024

CONSECUTIVO INTERNO R- 2683 DE 2024
RADICADO N° 271979 DEL 12 DE AGOSTO DE 2024

“Por medio de la cual se modifica una inscripciéon catastral de manera
oficiosa”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el articulo 79 de la Ley 1955 de
2019, modificado por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, el articulo 2.2.2.1.4 del
Decreto Reglamentario 148 de 2020, y la Resolucion 1040 de 2023, modificada por
la Resolucién 746 de 2024, expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi”
(IGAC), asi como en los literales A y B del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de
2015 y en los numerales 1° y 2° del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015,
modificados por el articulo 2° del Acuerdo Municipal 033 de 2021 y demas normas
concordantes, y
CONSIDERANDO QUE

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como
el inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de
dominio publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar
actualizado y clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y
econdmica con base en criterios técnicos y objetivos.

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el
proceso de conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a
mantener vigente |la base catastral de forma permanente, mediante la incorporacion
de los cambios que sufra la informaciéon de un bien inmueble. La conservacion
catastral podra realizarse a solicitud de parte o de oficio, para lo cual, los gestores
catastrales deberan adoptar los mecanismos de interoperabilidad con las demas
entidades productoras de informacion oficial.
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La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y
se dictan otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre
ellas el articulo 3°, segun el cual, “las autoridades catastrales tendran a su cargo las
labores de formacion, actualizacion y conservacion de los catastros y la determinacion
de los avaluos de cada uno de los predios de su jurisdiccion” (subrayas fuera del
texto).

La Subsecretaria de Catastro de manera oficiosa, procedera a modificar la inscripcion
catastral del predio con cddigo de ubicacién 6086003-0003, ID predio 900128407, el
cual registra en la base de datos catastral con la siguiente informacion:

Cadigo de ubicacion: 6086003-0003

ID predio Direccion Area Desenglobe Area to.tal Uso-tipo Derecho Propietaria
lote construida
VIA EL MARIA
UVITO 975 o 5 9-21 (Pasto- o ALEJANDRA
900128407 | pARTE me 100% om lote agricola) | 100% OCHOA
BAJA # 300 RESTREPO

El predio identificado con matricula inmobiliaria N° 5519094, no se encuentra
registrado en la Base de Datos Catastral.

Con el fin de atender el tramite, se ordend la verificacion de la documentacion que
reposa en los archivos de la Subsecretaria de Catastro, logrando establecer mediante
informe Técnico GT- 1612, firmado digitalmente del 3 de septiembre de 2023 de la
Unidad de Cartografia, lo siguiente:

Para dar respuesta al tramite del asunto, se visité el predio ubicado en la VIA EL
UVITO PARTE BAJA # 300, ID predio 900128407, cédigo de ubicacion 6086003-
0003, y le informamos lo siguiente:

Mediante la solicitud 202310078284, se requiere expedicion de certificado plano
predial catastral para el predio identificado con matricula inmobiliaria N°5519094, y
teniendo en cuenta que el propietario del inmueble fallecid, dicha peticion es realizada
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por uno de los herederos, dado esto se informa al solicitante que la Subsecretaria de
catastro, realizara el analisis de la solicitud con el Radicado de oficio 271979.

Para los procedimientos catastrales con efectos registrales; Actualizacién de linderos
y Rectificacion de area por imprecisa determinacion solo procede la solicitud por el
titular del derecho de dominio; cuando se trate de una sucesién como es en este caso
el Gestor Catastral actuara de oficio, de conformidad al Paragrafo del articulo 4 de la
Resolucion Conjunta 1101 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) y 11344
de la Superintendencia de Notariado & Registro (SNR) del 31 de diciembre del 2020.
Por tal motivo el Municipio de Medellin procedera a emitir de oficio el Certificado Plano
Predial Catastral (CPPC).

Articulo 4. Paragrafo: “En todo caso cuando se trate de una sucesion y el bien
inmueble no se encuentre identificado correctamente en los titulos antecedentes, el
Gestor Catastral competente, de acuerdo con las facultades asignadas actuaran de
oficio, surtiendo el tramite correspondiente de acuerdo con lo sefalado en la presente
resolucion”.

Una vez realizada la visita al inmueble y analizada la documentacion juridica, segun
Escritura Publica N°1150 del 5 de septiembre de 1933 de la Notaria 3 de Medellin y
el certificado de tradicion y libertad de la matricula inmobiliaria N°5519094, se
evidencia que se debe reemplazar el ID Predio 900128407, por la matricula
inmobiliaria N°5519094, para el cédigo de ubicacion 6086003-0003, toda vez que la
descripcion de linderos y colindantes dan certeza de que dicha matricula inmobiliaria
le corresponde a este predio.

En el proceso de verificacion de la informacion grafica, fisica y juridica del inmueble
con matricula inmobiliaria N° 5519094, se constatd que la descripcidon de linderos
contenida en la Escritura Publica N° 1150 del 5 de septiembre de 1933 de la Notaria
3 de Medellin y en el certificado de tradicion, es verificable en terreno, sin variacion
alguna, basados en las siguientes observaciones:

e El predio ha conservado los linderos fisicos a través de los afios sin
presentar litigios con sus colindantes.

e La Escritura Publica N°1150 del 5 de septiembre de 1933 de la Notaria 3 de
Medellin, no cita cabida ni longitudes.
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e Los colindantes que se mencionan en la Escritura Publica N°1150 del 5 de
septiembre de 1933 de la Notaria 3 de Medellin, coinciden con los verificados
en el antecedente registral de las matriculas inmobiliarias de los predios
colindantes.

Para el predio identificado con la matricula inmobiliaria N°5519094, se realiza el ajuste

del poligono en la base de datos grafica (GDB), teniendo como base las medidas
verificadas en labor de reconocimiento predial.

Pasando el area de lote de 975 m? a 1.081 m2.

Se debe de inscribir al sefior José de Jesus Restrepo Ortiz, como propietario del
predio acorde al certificado de tradicién de la matricula inmobiliaria N°5519094, y se
debe descargar de la base de datos a la sefiora Maria Alejandra Ochoa Restrepo,
quien es la heredera del sefior José de Jesus Restrepo Ortiz, y aun no se ha realizado
proceso de sucesion.

La demas informacién del cédigo de ubicacion 6086003-0003, se conserva.
Por tanto, se hace necesario que dicha informacién sea actualizada en la base de
datos que administra la Subsecretaria de Catastro Adscrita a la Secretaria de Gestidn

y Control Territorial de la siguiente manera:

Cadigo de ubicacion: 6086003-0003

Matricula Direccion Area lote | Desenglobe Area_ U_so- Derecho Propietaria
construida tipo
viAEL Lo 2
0, 2 0,
5519094 PAR;':I;EO%AJA 1.081 m? 100% Om lote 100% RESTREPO
agricola) ORTIZ

Nota: Al radicado 202310078284 se dio respuesta con el oficio 202430399708 de
26/08/2024.

Se concluye de lo anterior, que se procede a remplazar el ID Predio 900128407, junto
con toda su informacion fisica y juridica, por la matricula inmobiliaria N° 5519094, con
su correspondiente propietario, areas y datos criticos.

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la
Resolucion N.° 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptua
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que: “En la presentacion y almacenamiento de las areas asociadas a los predios:
Construida, y de terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en cuenta
valores enteros aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal
manera que se aproximaran por exceso o por defecto al entero mas préximo.”

El Articulo 4.5.1. Numeral 2. de la Resolucion 1040 del 2023, sefiala que las
Mutaciones de segunda clase son aquellas que involucran cambios en los linderos de
los predios por agregacion o segregacion, con o sin cambio de propietario, poseedor
u ocupante, incluyendo aquellos que se encuentran bajo el régimen de propiedad
horizontal. Se consideran también mutaciones de segunda clase aquellas en las que
se modifiquen los coeficientes de copropiedad en predios sujetos al régimen de
propiedad horizontal debidamente registrados. Estas mutaciones también aplican
cuando se presentan cambios en variables asociadas al predio, tales como
identificadores prediales o el tipo de suelo urbano o rural.

El Articulo. 4.6.3. de la Resolucion 1040 del 2023, sefiala que la fecha en la que se
inscribiran las mutaciones de segunda clase dependera del tipo de predio y del acto
que sustenta el cambio. Para predios en condiciéon de formalidad, la fecha sera la de
la inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria del acto juridico correspondiente.
Para predios en condicion de informalidad por posesion u ocupacion, la fecha sera la
de la verificacion técnica que evidencie el cambio en los linderos, que debe quedar
consignada en la parte motiva del acto administrativo.

Esta mutacion afectara los avaluos catastrales desde la vigencia correspondiente a
la fecha de inscripcion.

Articulo 4.5.4 de la Resolucion 1040 de 2023, se entiende por rectificacion la
correccion de la inscripcion catastral de un predio en los siguientes casos:

1. Errores en la inscripcion catastral que no corresponden con la realidad del predio.
2. Cambios para mejorar la precision de la georreferenciacion del predio, las
construcciones o edificaciones cuando estén soportadas por un levantamiento
topografico.

El tramite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier momento, ya sea de
oficio por el gestor catastral o a peticion de parte del interesado. Se llevara a cabo un
procedimiento administrativo en el que se tomara una decision mediante un acto
administrativo motivado, que resultara en la inscripcion catastral.
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El Articulo 4.6.8 de la Resoluciéon 1040 de 2023, prevé que la fecha de la inscripcidon
catastral de las rectificaciones por errores derivados de la formacion o actualizacion
catastral, ya sean detectados de oficio o a peticién de parte, sera la misma que la
fecha de dicha formacion o actualizacion. Por otro lado, la fecha de inscripcion
catastral de las rectificaciones por errores relacionados con la conservacion catastral
sera la correspondiente al acto administrativo que resuelve la rectificacién individual.
En caso de que una rectificacion abarque multiples mutaciones, se aplicaran los
criterios establecidos en el articulo anterior.

El Articulo 4.3.1 de la Resolucion 1040 de 2023, sefiala que la conservacion catastral
es un proceso esencial para mantener actualizada la base de datos catastral y, junto
con los procesos de formacion, actualizacion y difusién de la informacion catastral,
contribuir al correcto funcionamiento de los sistemas de administracion y gestion del
territorio.

En el mismo sentido, en cuanto a la caracteristica del mantenimiento permanente,
dispone el numeral 1 del Articulo 4.3.1 ibidem que el proceso de conservaciéon
catastral debe ser constante y estar en linea con el proceso de actualizacion catastral
cuando se realice, para que la informacion catastral se mantenga actualizada y refleje
la realidad de los predios en todo momento, ya sea de oficio o a solicitud de parte.
Esto requiere un monitoreo constante de los cambios en la realidad fisica, juridica y
economica de los predios.

El Articulo 1.4 de la Resolucion 1040 de 2023, sefiala como objetivos generales de la
gestién catastral multipropdsito:

1. Garantizar la prestacién eficiente, continua e ininterrumpida del servicio publico de
catastro.

2. Garantizar a la ciudadania la correcta y eficiente atencion de los tramites
catastrales.

3. Producir, actualizar, conservar y difundir la informacion catastral con enfoque
multipropdsito.

4. Asegurar la calidad, integracion e interoperabilidad de la informacion catastral con
el Sistema de Administracion del Territorio y otros sistemas que la consuman y le den
uso multipropdsito.
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El Articulo 4.1.7 de la Resolucion 1040 de 2023 sefala que los usuarios de la
informacion catastral, que incluyen a propietarios, poseedores de predios privados,
ocupantes de predios publicos, entidades publicas que con ocasion de sus funciones
administren predios propios 0 ajenos, asi como a cualquier persona que utilice y
requiera de la informacion catastral, tienen derechos y deberes en los procesos de
formacion, actualizacion, conservacion y difusion de la informacion catastral.

En ese sentido, el literal b) del citado Articulo, sefala que son deberes de los usuarios
de la informacién catastral los siguientes:

1. Proporcionar al gestor catastral informacion veraz y completa sobre los cambios
ocurridos en los aspectos fisicos, juridicos y econdmicos de sus predios, para su
incorporacion en la base de datos catastral. Asi mismo, deben informar sobre
cualquier error, inexactitud o inconsistencia de los datos para contribuir a su
actualizacion y mejora continua. En los procesos catastrales, tienen la
responsabilidad de contribuir con los métodos colaborativos y declarativos para
aportar informacién relevante y util, tanto de manera presencial como a través de los
mecanismos virtuales dispuestos por el gestor catastral.

2. Presentar los documentos que sirvan como evidencias de su relacion de tenencia
con los predios o de los cambios ocurridos en ellos, cuando sean requeridos para el
desarrollo de las actividades catastrales.

3. Permitir el acceso a los predios al personal autorizado cuando se requiera en el
marco de un proceso de formacion, actualizacion o conservacién catastral, ya sea de
oficio o a solicitud de parte, previa identificacion del personal autorizado por el gestor
catastral.

4. Utilizar la informacion catastral de manera responsable, cumpliendo con las
disposiciones vigentes de tratamiento de datos y respetando las condiciones
establecidas por el gestor catastral para su distribucion.

El Articulo 2.2.2.1.6 del Decreto Reglamentario 148 de 2020 establece las
obligaciones generales de los gestores catastrales, dentro de ellas la dispuesta en el
literal c) "garantizar la calidad, veracidad e integridad de la informacién catastral, en
sus componentes fisico, juridico y econémico"

El Articulo 2.2.2.2.1. Ibidem sefiala que la informacion catastral corresponde a las
caracteristicas fisicas, juridicas y econdmicas de los bienes inmuebles. Dicha
informacién constituira la base catastral y debera ser reportada por los gestores
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catastrales en el Sistema Nacional de Informacion Catastral (SINIC) o en la
herramienta tecnolégica que haga sus veces, de acuerdo con los estandares y
especificaciones técnicas definidas por la autoridad reguladora.

La informacion catastral debera reflejar la realidad fisica de los bienes inmuebles sin
importar la titularidad de los derechos sobre el bien.

a) Informacién fisica: Corresponde a la representacion geométrica, la identificacion
de la cabida, los linderos y las construcciones de un inmueble. La identificacion fisica
no implica necesariamente el reconocimiento de los linderos del predio in situ,

b) Informacién juridica: Identificacion de la relacion juridica de tenencia entre el sujeto
activo del derecho, sea el propietario, poseedor u ocupante, con el inmueble.
Esta calificacion juridica no constituye prueba ni sanea los vicios de la propiedad;

c¢) Informacién econdémica: Corresponde al valor o avaluo catastral del inmueble. El
avaluo catastral debera guardar relacién con los valores de mercado.

Paragrafo. La informacion catastral, comprende los bienes inmuebles privados,
fiscales, baldios, patrimoniales y de uso publico.

El Articulo 2.2.2.2.7 del Decreto Reglamentario 148 de 2020 dispone con relacion a
la declaracién de la informacién catastral que "cualquier persona podra informar ante
el gestor catastral competente, de forma presencial o a través de los canales
dispuestos para tal fin, la informacion correspondiente a la realidad fisica, juridica y/o
economica de sus predios con el propdsito de eliminar cualquier disparidad entre la
realidad del predio y la informacion catastral.”

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avaluos catastrales, se reajustara anualmente a partir
del 1° de enero de cada afo, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional,
previo concepto del Consejo Nacional de Politica Econémica y Social -CONPES,
porcentaje que no podra ser superior a la meta de inflacién para el afio en que se
define el incremento.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las condiciones de las
pruebas practicadas por los funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro, se
procede a realizar las modificaciones correspondientes.

Por lo expuesto,
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RESUELVE

Articulo 1° Modificar la inscripcidén catastral en cuanto a reemplazar el ID predio
900128407, por la matricula inmobiliaria N°5519094, a partir del 13 de septiembre de
1933, fecha de registro del folio de la Escritura Publica N° 1150 de la Notaria 3 de

Medellin.

Articulo 2° Descargar a la sefiora MARIA ALEJANDRA OCHOA RESTREPO, con
codigo de propietaria 9550459108, a partir del 09 de agosto de 1994 (fecha de la
formacion en la base de datos catastral), como poseedora del ID predio 900128407 .

Articulo 3° Efectuar la inscripcion catastral, del pedio identificado con matricula
inmobiliaria N° 5519094, a partir del 13 de septiembre de 1933, fecha de registro del
folio de la Escritura Publica N° 1150 de la Notaria 3 de Medellin, con la siguiente

informacion:
NOMBRE cODIGO DOCUMENTO DERECHO
JOSE DE JESUS RESTREPO ORTIZ 9552271027 548.426 100 %
MATRICULA 5519094
DIRECCION ViA EL UVITO PARTE BAJA # 300
CcODIGO DE UBICACION 6086003-0003
ZONA GEOECONOMICA 739
DESENGLOBE 100 %
AREA LOTE 1.081 m?

USO-TIPO-PUNTAJE

09-21 (Pasto)

AVALUO LOTE

$ 149.356.000

AVALUO CONSTRUCCION

$%$0,0

AVALUO TOTAL

$ 149.356.000

Articulo 4° Remitir a la Subsecretaria de Ingresos de la Secretaria de Hacienda
para su respectivo ajuste fiscal en el debido cobrar.

Articulo 5° El avaluo catastral para la matricula inmobiliaria N° 5519094,

tendra

vigencia fiscal a partir del primero (1°) de enero del afio 2025, incrementado en el
porcentaje que establezca el Gobierno Nacional para la misma vigencia, o el que fijare
un proceso de Actualizacién Catastral.

Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44144 5,
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Articulo 6° Contra la presente resolucién proceden los recursos de reposicion ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacién, en forma directa o subsidiaria, ante el
Secretario de Gestion y Control Territorial, de uno u otro recurso ha de hacerse uso
por escrito, en diligencia de notificacion personal, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a ella, o al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
destino o al retiro del aviso, segun sea el caso, con fundamento en los articulos 74,

76y 77 de la Ley 1437 de 2011. (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011,
a todos los intervinientes en el presente Acto Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

)0

JAIME ALBERTO BERRIO MARIN
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

jl’ H. rr’e\, castaso V
Elaboro: ZORAIDA VALENCIA LOPEZ Reviso: MIRLEY CRISTINA CASTANO

VALDERRAMA
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Alcaldia de Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Aprobé: JUAN DIEGO ARDILA QUIROS

LISTA DE PROPIETARIOS A NOTIFICAR

CONSECUTIVO INTERNO R- 2683 DE 2024
RADICADO N.° 271979 DEL 12 DE AGOSTO DE 2024

Matricula Nombre Documento Direccion Teléfono En calidad de
HEREDEROS DE VIA EL UVITO
JOSE DE JESUS 548.426 PARTE BAJA -
5519094 RESTREPO ORTIZ # 300
MARIA ALEJANDRA CL 059C 131
OCHOA RESTREPO 1.214.715.908 009 - HEREDERA

ww.medellin.

Secretaria de Gestion y Control Territorial.
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